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MISTRAL PATRIMONIO
INMOBILIARIO SOCIMI, S A.

Madrid, 30 de octubre de 2020

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n° 596/2014 sobre abuso
de mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones
concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME
MTF Equity (en adelante "BME Growth"), Mistral Patrimonio Inmobiliario SOCIMI, S.A.
(en adelante, la "Sociedad") pone en conocimiento la siguiente informacion:

1.- Informe economico correspondiente al primer semestre de 2020 (Anexo I).

2.- Informe de revision limitada y estados financieros intermedios a 30 de junio de 2020
(Anexo ).

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020 de BME Growth, se hace
constar que la informacion comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la
exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

Quedamos a su disposicion para cuantas aclaraciones consideren oportunas.

Atentamente,

D. José Javier Prieto Martin
Secretario del Consejo de Administracion

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 35048, Folio 180, Hoja n® M - 630349, CILF. A87649042



MISTRAL PATRIMONIO INMOBILIARIO
SOCIMI, S.A.

Informe Econdémico correspondiente al primer semestre de 2020
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MISTRAL PATRIMONIO INMOBILIARIO SOCIMI, S.A,

Informe Econémico correspondiente al primer semestre de 2020

EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS DURANTE EL PRIMER SEMESTRE
DE 2020

Durante el primer semestre de 2020, el mercado inmobiliario se ha visto fuertemente afectado por el
impacto de la pandemia causada por el COVID-19 y las medidas aprobadas por el Gobierno como
consecuencia de lo anterior, entre las que hay que destacar la declaracién del estado de alarma que
se produjo con fecha 14 de marzo de 2020, mediante la publicacién del Real Decreto 463/2020, de 14
de marzo, por el que se declaraba el estado de alarma para la gestion de 1a situacion de crisis sanitaria
ocasionada por el COVID-19. Dicho estado de alarma se fue prorrogando hasta el 21 de junio de 2020.

Con motivo del mencionado estado de alarma, el Gobierno ha aprobado varios Reales Decretos-Ley
que afectan directamente a la actividad de la Sociedad. En concreto, los Reales Decretos-ley son los
siguientes:

A) Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes
complementarias en el ambito social y econémico para hacer frente al COVID-19, que entr6 en vigor
el 2 de abril, plante¢ unas medidas de apoyo a los trabajadores, consumidores, familias y colectivos
vulnerables.

Este Real Decreto-ley establece determinadas medidas que se refieren a los contratos de
arrendamiento para su uso como vivienda. Las medidas son las siguientes:

i)

ii)

Suspension del procedimiento de desahucio y de los lanzamientos para hogares vulnerables sin
alternativa habitacionai durante un piazo maximo de 6 meses desde la entrada en vigor del Real
Decreto-ley.

Prérroga extraordinaria por un periodo méximo de 6 meses de los contratos de arrendamiento
de vivienda habitual que venzan dentro del periodo comprendido desde la entrada en vigor del
Real Decreto-ley y el dia en que hayan transcurrido dos meses desde la finalizacion del estado
de alarma para la gestion de la situacién de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19. Esta
prorroga se aplicara previa solicitud del arrendatario y durante la misma se seguirén aplicando
los términos y condiciones establecidos para el contrato en vigor.

i) Moratoria de la deuda arrendaticia en caso de grandes tenedores de vivienda.

Los arrendatarios que se encuentren en situacién de vulnerabilidad econémica podran solicitar
del arrendador el aplazamiento temporal y extraordinario en el pago de la renta, siempre que
dicho aplazamiento o la condenacion total o parcial de la misma no se hubiera conseguido ya
con caracter voluntario por acuerdo entre ambas partes.

En el caso de que el acuerdo no se hubiese producido, el arrendador comunicara expresamente
al arrendatario, en el plazo maximo de 7 dias laborables, su decision, escogida entre las
siguientes alternativas:

a) Una reduccion del 50% de la renta arrendaticia durante el tiempo que dure el estado de
alarma decretado por el Gobierno y las mensualidades siguientes si aquel plazo fuera
insuficiente en relacién con la situacién de vulnerabilidad provocada a causa del COVID-19,
con un maxime en todo caso de cuatro meses.



b} Una moratoria en el pago de la renta arrendaticia que se aplicara de manera automatica y
que afectara al periodo de tiempo que dure el estado de alarma decretado por el Gobierno y
a las mensualidades siguientes, prorrogables una a una, si aquel plazo fuera insuficiente en
relacién con la situacion de vulnerabilidad provocada a causa del COVID-19, sin que puedan
superarse, en ningun caso, los cuatro meses. Dicha renta se aplazara, a partir de la siguiente
mensualidad de renta arrendaticia, mediante el fraccionamiento de las cuotas durante al
menos tres afios, que se contaran a partir del momento en el que se supere la situacién
aludida anteriormente, o a pariir de la finalizacidon del plazo de los cuatro meses antes citado,
y siempre dentro del plazo a lo largo del cual continte la vigencia del contrato de
arrendamiento ¢ cualquiera de sus prérrogas.

Si bien en principic, el Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, establecia como plazo para
solicitar la mencionada meratoria un mes desde su entrada en vigor, dicho plazo fue ampliado
por el Real Decreto-Ley 16/2020, de 28 de abril, a tres meses. Y posteriormente, se aprobd una
segunda modificacion en el Real Decreto-Ley 26/2020, de 7 de julio, donde se extendi6 el plazo
hasta el 30 de septiembre en el caso de arrendador gran tenedor ¢ entidad publica, en los
terminos establecidos en el Real Decreto-Ley 11/2020, sin afectar a los arrendadores que no
sean grandes tenedores, a los pequedios propietarios.

Por ltimo, fecha 30 de septiembre, se ha publicado en el BOE el Real Decreto-Ley 30/2020, de
29 de septiembre, de medidas sociales en defensa del empleo, que extiende hasta el 31 de
enero de 2021 la posibilidad de solicitar esta moratoria o condonacion parcial de la renta, cuando
el arrendador sea un gran tenedor o entidad publica, en los términos establecidos en dicho Real
Decreto-Ley.

B) Real Decreto-ley 15/2020, de 21 de abril, de medidas urgentes complementarias para apoyar la
economia y el empleo.

Este Real Decreto-ley establece determinadas medidas que se refieren a los contratos de
arrendamiento para usc distinto de vivienda. Las medidas son las siguientes:

i) una moratoria en el pago de la renta arrendaticia para los arrendatarios que lo soliciten y que
acrediten el cumplimiento de determinados requisitos, que afectara al periodo de tiempo que
dure el estado de alarma y sus prérrogas y a las mensualidades siguientes, prorrogables una a
una, si aquel plazo fuera insuficiente en refacién con el impacto provocado por el COVID-19, sin
que puedan superarse, en hinglin caso, los cuatro meses. Las rentas afectadas por la moratoria
se aplazaran, sin penalizacion ni devengo de intereses, a partir de la siguiente mensualidad de
renta arrendaticia, mediante el fraccionamiento de las cuotas en un plazo de dos afos, que se
contaran a partir del momento en el que se supere la situacion aludida anteriormente, o a partir
de la finalizacion del plazo de los cuatro meses antes citado, y siempre dentro del plazo de
vigencia del contrato de arrendamiento o cualquiera de sus prérrogas.

" Si)bien, las anteriores medidas no han tenido un impacto significativo sobre los estados financieros
termedios de la sociedad, si que han retrasado la puesta en venta de algunos activos no estratégicos
dentro de |a estrategia de rotacién de activos mantenida por la Sociedad.

Esta circunstancia, junto con las modificaciones de la Ley de Arrendamientos Urbanos aprobadas por
el Gobierno el afio anterior, en especial, la que se refiere a la duracidn minima de los contratos ha
motivado la decisibn de destinar algunos inmuebles de la Sociedad al alquiler de temporada,
disminuyendo asi la ocupacion de algunos edificios.

Por otra parte, también durante este primer semestre del gjercicio 2020, la Sociedad ha llegado a un
acuerdo con su sociedad gestora (Mistral Investment Management, S.L.) de extincidn convenida del
contrato de gestién, con efectos desde el dia 31 de marzo de 2020, sin que de su otergamiento deriven
obligaciones econdémicas a cargo de la Sociedad, mas alla del pago por los servicios prestados hasta
esa fecha.




Transitoriamente y dadas las circunstancias de estado de alarma motivadas por el COVID-19 que
existian en aquel momento, la sociedad subcontratada por la Gestora para llevar las funciones de
administracion de la Sociedad, Allas, S.L. asumié a partir del 31 de marzo de 2020 la gestion integral
de la Sociedad.

Superada ia situacion de estado de alarma, el Consejo de Administracion de la Sociedad ha revisado
su modelo de gestidn, proponiendo a la Junta General de Accionistas de la Sociedad que la gestion
sea llevada directamente por la Sociedad, contratando el personal que sea necesario y que se
mantengan subcontratadas las funciones de administracion de la Sociedad, en los mismos términos
que estaban contratados por la anterior Gestora.

Con todo lo anterior,

El nivel medic de ocupacion de los inmuebles en estos seis meses ha sido del 81%, cinco puntos por
debajo del mismo periodo del ejercicio anterior, debido como ya se ha explicado al cambio de tipo de
alquileres en determinados inmuebles. La renta media mensual por metrc cuadrado atil de los
inmuebles durante los seis primeros meses del presente ejercicio ha ascendido a 4,17 € (4,46 €&m2
util al 30 de junio de 2016).

En lo que se refiere a la gestién de cobro, el nivel de morosidad en el periodo de seis meses terminado
el 30 de junio de 2020 se sitda en el 2,14% de fa facturacion del periodo (0.45% al 30 de junio de 2019).

Riesgos e incertidumbres

La pandemia causada por el COVID-19 y el empeocramiento de la situacién econémica general supone
un nueve desaflo para la Sociedad. Las medidas aprobadas por el Gobiemo para apoyar a las
personas mas vulnerables estan suponiendo una reduccion temporal de los ingresos de la Sociedad y
un crecimiento de los niveles de morosidad. Sin embargo, dicha situacion no ha tenido un efecio muy
significativo sobre la actividad de la Sociedad y, en principio, los Administraderes de la Sociedad
estiman que los posibles efectos de la segunda ola de la pandemia no ponen en riesgo la actividad de
la Sociedad, aunque si retrasan algunes de los planes establecidos.

Indicadores clave de resultados

Euros

30/06/2020 30/06/2019
Cifra de Negocios 598.312,12 639.516,76
EBITDA 251.511,38 231.139,36
Beneficio del periodo 23.805,94 23.260,086
Flujos de efectivo de explotacién 922.798,72 84.306,51
Fondos Propios 8.321.392,12 11.207.783,19
Capital Social 8.518.500,00 11.358.000,00
Inversiones 24.236,64 -
Numero de inmuebles 239 239
Ocupacion media (%) 81% 86%
Renta mensual / m? ocupado 5,16 5,20
Morosidad 2,14% 0,45%

Los ingresos por rentas del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020 han ascendido a
598.312,12 euros, un 6,4% por debajo del nivel de ingresos del mismo periodo del afio anterior.

Los motivos de esta reduccién son dos: por un lado, ias reducciones de renta motivadas por ia
pandemia del Covid-19 (20.132,57 euros) y el por otro, el cambio de tipologia de alquileres que se ha
llevado a cabo para algunos inmuebles (21.072,07 euros).



Como consecuencia del cambio de tipologia de alquileres, la ocupacién media de los inmuebles ha
descendido cinco puntos porcentuales hasta el 81%. Por otra parte, la renta mensual por metro
cuadrado Util ocupado ha descendido ligeramente a 5,16 €/m2 (5,20 €/ m2 en el mismo periodo del
aflo anterior).

Por otra parte, en lo que se refiere a los gastos de explotacidn, los mismos han ascendido a 346.800,74
euros (408.377,40 euros en el primer semestre de 2019), de los que 288.923,36 euros corresponden
a servicios exteriores, 45.089,88 euros a tributos, principalmente los impuestos locales
correspondientes a las distintas promociones, y 12.787,49 euros a la dotacidn para insolvencias.

El gasto por amortizacién de las inversiones inmobiliarias del periodo de seis meses terminado el 30
de junio de 2020 ha sido de 104.525,46 euros.

Con todo lo anterior, los resultados de explotacién han sido positivos en 146.985,92 euros (122.523,22
euros al 30 de junio de 2019),

Los resultados financieros del periodo han sido negativos en 123.179,98 euros (negativos en 99.263,16
euros al 30 de junio de 20719) como consecuencia del registro de los intereses de la finangiacién
obtenida por los inmuebles.

Los resultados antes y después de impuestos del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de
2020 ascienden a 23.805,94 euros (23.260,06 euros al 30 de junio de 2018).

El fondo de manicbra al 30 de junio de 2020 es positivo por importe de 173.544,32 euros (876.362,79
euros al 30 de junio de 2019).

Ocupacion e ingresos por alquileres
El nivel medio de ocupacion de los inmuebles durante los seis primeros meses del ejercicio 2020 sido

del 81% (86% para el primer semesire de 2019), y el detalle para cada una de las promociones ha sido
el siguiente:

Ocupacién % | Ocupaciéon %
30/06/2020 | 30/06/2019

Vivienda libre

Alicante 50% 77%
Palma de Mallorca 75% 78%
Pontevedra B88% 100%
Vivienda protegida

Albacete 82% 94%
Cércar (Navarra) 100% 100%
Caparroso (Navarra) 89% 88%
Cascante (Navarra) 100% 98%
Castejon (Navarra) 100% 88%
Marcilla (Navarra) 100% 90%
Sevilla 93% 94%
Forallac {Gerona) 58% 63%

El nivel medic de renta mensual por metro cuadrade util ocupado de los inmuebles los primeros seis
meses del ejercicio 2020 ha sido de 5,16 €/m2 (5,20 €m2 para el primer semaestre de 2019), y el detalle
para cada una de las promociones ha sido el siguiente:



Euros/m2 Eures/m2

30/06/2020 | 30/06/2019
Vivienda libre
Alicante 6,67 6,57
Palma de Mallorca 12,74 13,186
Pontevedra 6,55 6,39
Vivienda protegida
Albacete 3,79 3,66
Cércar (Navarra) 4,59 4,66
Caparroso (Navarra) 4,66 4,68
Cascante (Navarra) 4,36 4,39
Castejon (Navarra) 4,51 4,01
Marcilla (Navarra) 4,87 4,66
Sevilla 6,17 6,64
Forallac (Gerona) 3,51 3,67

Inversiones

Durante el periodo de seis meses terminado e! 30 de junio de 2020 las inversiones realizadas
corresponden al mobiliario y enseres de varios pisos amueblados por la Sociedad en las promociones
de Palma de Mallorca, Alicante y Albacete.
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Mistral Patrimonio Inmobiliario
Socimi, S.A.

Estados Financieros Intermedios al 30 de junio de 2020

Incluye Informe de Revisidn Limitada de Estados Financieros Intermedios



Q’ Grant Thornton S

28046 Madrid

T.+34 91576 3999
F.+34 91 577 48 32
www.GrantThornton.es

Informe de Revisidon Limitada sobre estados financieros intermedios

A los Accionistas de Mistral Patrimonio Inmobiliario Socimi, S.A., por encargo del Consejo de
Administracion

Introduccién

Hemos realizado una revisién limitada de los estados financieros intermedios adjuntos de Mistral
Patrimonio Inmobiliario Socimi, S.A. (en adelante la Sociedad) al 30 de junio de 2020, que comprenden
el balance al 30 junio de 2020 y la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y las notas explicativas relativos al periodo intermedio
de seis meses terminado en dicha fecha. Los administradores de la Sociedad son responsables de la
preparacion y presentacién razonable de estos estados financieros intermedios de conformidad con el
marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad (que se identifica en la nota 2 de las
notas explicativas adjuntas) y, en particular, con los principios contables contenidos en el mismo.
Nuestra responsabilidad es expresar una conclusién sobre estos estados financieros intermedios
basada en nuestra revisidn limitada.

Alcance de la revision

Hemos llevado a cabo nuestra revision de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de Revision
2410 “Revision de Informacion Financiera [ntermedia realizada por el auditor independiente de la
entidad”. Una revisidon limitada de estados financieros intermedios consiste en la realizacion de
preguntas, principalmente a las personas respensables de los asuntos financieros y contables, y en la
aplicacién de procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una revision limitada tiene
un alcance sustancialmente menor al de una auditoria realizada de acuerdo con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia y, en consecuencia, no nos permite obtener
una seguridad de que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que
pudieran haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no expresamos una opinién de
auditoria de cuentas sobre los estados financieros intermedios adjuntos.

Conclusién

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningdn momento puede ser entendida como una
auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ninglin asunto que nos haga concluir que
los estados financieros intermedios adjuntos no expresan, en todos sus aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de Mistral Patrimonio Inmaobiliario Socimi, S.A. al
30 de junio de 2020, asi como de los resultados de sus operaciones y de sus flujos de efectivo para el
periodo de seis meses terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de
informacién financiera que resulta de aplicacién y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismao.

Miembro de Grant Thomton International Ltd

Barcelona - Bilbao - Castellon - Madrid - Malaga - Murcia - Pamplona - Valencia - Vigo © Zaragoza

Grant Thornion, S.L.P., Sociedad Unipersonal, Paseo de la Castellana, B1 - Planta 11°, 28046 Madsid, CIF B-08914830, inscrila en el Registro Mercantl de Madrid. af Tomo 36.652, Foio 159, Hoja M-657.409,
inscripcida 36°



Q GrantThornton

Otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticion del Consejo de Administracion de Mistral Patrimonio
Inmobiliario Socimi, S.A. en relacién con la publicacién del informe financiero semestral requerido por la
Circular 3/2020 del Mercado Alternativo Bursatil (actualmente denominade BME Growth) sobre
“Informacion a suministrar por empresas en expansion y SOCIMI incorporadas a negociacién en el
Mercado Alternativo Bursatil”.

Grant Thornton, S.L.P, Sociedad Unipersonal

INSTITUTO DE CENSORES
JURADOS DE CUENTAS
DE ESPANA

Marta Alarcon GRANT THORNTON, 5.L.p.

28 de octubre de 2020 2020 Nam, 01/20/18691

SELLO CORPoRATIVD, r> EUR

..............
..........

Informe sobre trabajos distintos .
ala auditorfa de cuentas

............
............



MISTRAL PATRIMONIO INMOBILIARIO
SOCIMI, S.A.

Estados financieros Intermedios correspondientes al periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2020, junto con el Informe de
Revision Limitada
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MISTRAL PATRIMONIO INMOBILIARIO SOCIMI, S.A.

BALANCES INTERMEDIOS AL 30 DE JUNIO DE 2020 Y AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

{Euros)
Notas a los Notas a los
ACTIVO EE.FF. 30/08/2020 MH22019 PATRIMONIO NETO Y PASIVO EE.FF. 10/08/2020 311212019
ACTIVO NO CORRIENTE 15,892,178,58 | 15,972.026,93 PATRIMONIO NETO $.321.392,12 | 11.137.088,18
inversiones Inmobiliarias- 5 16.814.538,48 | 16.294.824,31 FONDOS PROPIOS- 10 $,324.392,12 | 11.137.088,18
Terranos 4.119.155,85 4.119.155,85 Capltal- #,518,500,00 | 11.358.000,00
Construcciones 9.817.224.90 | 9.887.043,38 | Capital escrilurado $.518.500,00 | 11.358.000,00
1 iones técni on i 98 | iliarias 1.832.495.25 1.686.486,13 Prima de emisidn 39.464,24 39.484,24
Mobilierio en Inversiones inmebliartas 45.659 69 2213915 | Roseérvas- (908,88} (908,55)
Inversiones financlaras a large plazo- L] 77.641,09 76.001,82 | Reserva legal 217318 217318
QOtroa activos financieros 7784109 78.001,62 | Otras reservas {3.078.73) {3.078,7%)
Resultados negativos de ejerciclos antericres- (212,035,658 (212.035,5¢8)
Resullados negalives do gjercicios anlariores {212.035,58) (212.035,58)
Remanente- [47.438,95) .
Remanente (47.438,95) -
Resultado del ejercicio- 23.205,94 {47.426,98)
Resullado del ejercicio 23.805,94 (47.438,95)
PASIVO NO CORRIENTE 7.744,328,78 6.534.840,07
Deudas a large plazo- 7.744.320,78 5.534,840,07
Deudas con entidadas de crédito 1" 7.536.804,84 5.321.787,00
ACTIVO CORRIENTE 901.913,86 | 1.984,362,67 | Olros pasivos financieros 12 201.723,94 213.053.07
Deudoros les y otras tas a cobrar- ] T1.214.87 §8.010,61
Clientes por ventas y prestacionas de servicios 18.084,80 14.855,80 | PASIVO CORRIENTE 728.369,34 486.267,35
Deudoras varios 1.186,74 1.427,23 Deudas a corto plazo- £60.779,48 390.947,77
Qtros créditos con las Administraciones Pablicas 13 £1.940,33 41.727.58 | Daeudas con entidades de crédilo i1 560.779,88 350.947,77
Invarsiones financieras & corto plazo- ] - 750.190,07 Acraedores |ales y otras a pagar- 167.689,48 94,309,568
Olros activos financieros - 750.1920,07 | Proveedores 9.776,08 20.089.20
Periodificaciones a corto plazo 32.435,60 16.834,21 Acreadores varios 127.633,85 72.248.34
Efectivo y oiros activos liquidos equivalentes- 793.286,21 359.522,78 | Ctras doudas con las Administracionas Publicas 13 30.179.45 197104
Tesoreria 796.286.21 58.522.78
TOTAL ACTIVO 16.794.090,24 | 17.157.183,80 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 16.794.090,24 | 17.187.183,80

Las Notas 1 a 21 a los Estados Financieros Intermedios adjuntas forman parte infegrante de! balance intermedio al 30 de junic de 2020.




MISTRAL PATRIMONIO INMOBILIARIO SOCIMI, S.A.

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS
CORRESPONDIENTES A LOS PERIODOS TERMINADOS
EL 30 DE JUNIO DE 2020 Y EL 30 DE JUNIO DE 2019

{Euros)
Notas a los
EE.FF. 30/06/2020 30/06/201%
OPERACIONES CONTINUADAS:
Importe neto de la cifra de negocios- 5§y15 598.312,12 639.518,78
Ingresos por arrendamientos 598.312,12 839.516,76
Otros gastos de explotacién- {346.800,74) | (408.377,40)
Servicios exteriores 15 {288.923,36) | (359.560,07)
Tributos {45.089,89) (45.967,19)
Pérdidas, delerioro y variacién de provisiones par operaciones comerciales (12.787,49) {2.850,14)
Amortizacion del Inmovilizado § (104.525,46) | ({108.616,14)
RESULTADO DE EXPLOTACION 146.985,92 122.523,22
Ingresos financleros- - 377,00
Ofros ingresos financieros 8 - 377,00
Gastos financleros- {123.179,98} {99.640,18)
Por deudas con terceros 11 {123.179,98} (99.640,16)
RESULTADOQ FINANCIERQ {123.179,98) {99.263,16)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 23.806,94 23.280,06
Impuestos sobre beneficios 13 - -
RESULTADO DEL EJERCICIQO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 23.806,94 23.280,08
OPERACIONES INTERRUMPIDAS:
Resultado del ejerciclo procedente de operaciones Interrumpidas, neto de impuestos - -
RESULTADO DEL EJERCICIO 23,805,984 23.260,06

Las Notas 1 a 21 a los Estados Financieros Intermedios adjuntos forman parte integranie de la cuenta de pérdidas y
ganancias correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020.




MISTRAL PATRIMONIO INMOBILIARIO SOCIMI, S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

CORRESPONDIENTES A LOS PERIODOS TERMINADOS

EL 30 DE JUNIO DE 2020 Y FL 30 DE JUNIO DE 2019

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

(Euros)

Notas a los
EE.FF. 30/06/2020 30/06/2019
RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS () 23.805,94 23.260,08
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO (i) -
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANGIAS [Illy - -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (I+11+I01} 23.805,94 23,260,086

Las Notas 1 a 21 a los Estados Financieros Intermedios adjuntos forman parte integrante del estado de ingresos y
gastos reconocidos correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020.




MISTRAL PATRIMONIO INMOBILIARIO SOCIMI, S.A.

(Eures)
Resultados
Capital Prima de Ressrva Olras de ejerclel R Resullad Total
Emisién Legal Reservas antariores del Ejerclcio
SALDO AL 1 DE ENERC DE 2014 11,368.000,00 39.464,24 273,18 (3,078,13) {86,064, 88) - {125.176.08)| 11,184.823,13
Tota!l Ingresos y gastos reconocidos - - - - . - 23.260,08 23.260,06
Otras varaclonss del patrimonio neta {Nota 3} - . - - (125.174,88)) - 125.978,68 -
8ALDO AL 30 DE JUNIO DE 2019 14,356.000,00 39.464,24 2.173,18 {3.078,13) {112.038,88) - 22.280,06 11.207.783,19
Resuitadoy
Capital Prima de Rasarva Otras de a)ercicios Remanents Resultado Total
Emisién Legal Raservas anteriores dal Ejercicio
SALDO AL 1| DE ENERQ DE 2020 11.358.00¢,00 19.464,24 217318 13.074,73) {212.035,68) - (47.438.88) 11.137.088,18
Total Ingresos y gastos " . . 5 . . . 22,805,944 23.808,94
Reducchin de capital {2.839.800,00] - - . - - {2.839.500,00)
Otras variacionas del patrimonio neto {(Nota 3} - - - . + [47.438,85) 47,436,553 -
SALDO AL 30 DE JUNIO DE 2020 B.510.800,00 30,484,234 473,18 {3.070,733) {212.035.58) {47.438 98} 23,805,594 8.321.392,12

Las Notas 1 a 21 & los Eslados Financieros Intermedios adjuntos forman parie integrante del estado total de cambios en el patrimenic neto
correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junic de 2020,




MISTRAL PATRIMONIO INMOBILIARIO SOCIMI, S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTES A LOS PERIODOS

TERMINADOS EL 30 DE JUNIO DE 2020 Y EL 30 DE JUNIO DE 2019

(Euros)
Notas a los
EE.FF. 30/06/2020 30/06/2019
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (I) 922.798,72 84.306,51
Resultado del ejercicio antas de impuestos 23.805,94 23.260,06
Ajustes al resultado: 240.492,93 210.729,44

- Amortizacion del inmovilizado 5 104.525 46 108.616,14

- Variacién de provisiones 8 12.787 .49 2.850,14

- Ingresos financieros - (377.00)

- Gastos financiercs 123,179,988 99.640,16
Cambios en el capital corriente: 781.679,83 (50.042,83)

- Deudores y otras cuentas a cobrar (25.988,75) (22.110,25)

- Otros aclivos y pasivas corrientes 734.388,70 (7.514,24)

- Acreedores y otras cuentas a pagar 73.279.88 (20.418,34)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacidn: (123.179,98) {99.640,16)

- Pagos de intereses {123.179,88) {99.640,16)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (Il) (23.876,11) 813,59
Pagos por inversiones: (23.876,11) 613,59

- Inversiones inmobiliarias 5 (24.236,64) -

- Otros activos financieros 6 360,53 613,59
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (1ll) (460.179,18) {171.844,92)
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financlero: {460.179,18) {171.844,92)
Emisién de:

- Deudas con entidades de crédito 2.646.259.48 -

- Otras deudas 12 - 11.710,18
Devolucion y amortizacién de:

- Instrumentos de patrimonio (2.839.500,00}

- Deudas con entidades de crédito " {261.609,53) (183.555,10)

- Otras deudas 12 (5.329,13) -
AUMENTO/{DISMINUCION) NETO/{A) DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (I+|I+HI+IV) 438.743,43 (86.924,82)
Efectivo o equivalentes al comienzo def ejercicio 359.522,78 520.204,77
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 798.266,21 433.279,85

Las Notas 1 a 21 a los Estados Financieros Intermedios adjuntos forman parte integrante del estado de flujos

de efectivo correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020.
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MISTRAL PATRIMONIO INMOBILIARIO SOCIMI, S.A.
Notas a los Estados Financieros Intermedios correspondientes al
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020

1. Informacion general

Mistral Patrimenio Inmobiliario SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad), se constituyé como Sociedad
Anénima en Espafia el dia 23 de septiembre de 2016 mediante escritura publica otorgada ante la
notaria de Madrid D® Lucia Maria Serrano de Haro Martinez. La Sociedad se encuentra inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 35.048, folio 180, seccion 8 y hoja M-630349, siendo el Numero
de Identificacion fiscal el A-87649042. Su objeto social consiste en:

a)

b)

La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en el mercado
inmobitiario ("SOCIMIs"} o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que tengan
el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para
las citadas SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal ¢ estatutaria, de distribucion de
beneficios.

La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafol,
que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIs en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que
se regulan las sociedades anonimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario {la "Ley de
SOCIMIs"),

La tenencia de acciones ¢ participaciones de Instituciones de inversién Colectiva inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o la norma
que la sustituya en el futuro.

Junto con la actividad econdmica derivada del objeto social principal, la Sociedad podra desarroliar
otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas en su conjunto
representen menos del veinte por ciento (20%) de las rentas de la Sociedad en cada periodo
impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada
momento.

La actividad principal de la Sociedad es la adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento.

Con fecha 30 de septiembre de 2016, la Sociedad solicité a la Agencia Tributaria la incorporaciéon de
la Sociedad en el régimen fiscal especial de Sociedades Anoénimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario.

La Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversion en su articulo 3:

1.

Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de
bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o patrimonio
de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la mencionada Ley.



2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de ias rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido e! plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan
estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

El plazo se computara;

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la sociedad antes del momento
de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se aplique
el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha el bien se
encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estara a lo dispuesto en
la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la sociedad,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2
de esta Ley, deberan mantenerse en el activo de |a sociedad al menos durante tres afios desde su
adquisicion o, en su ¢aso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el régimen
fiscal especial establecido en esta Ley.

Asimismo, el régimen de SOCIMI exige otros requisitos tales como que el capital minimo exigido sea
de 5 millones de euros o que sus acciones sean admitidas a negociaciéon en un mercado regulado o
un sistema multilateral de negociacién (véase nota 10).

Adicionalmente la Sociedad deberad distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantites que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio,
debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses siguientes a la conclusion de cada
ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Tal y como establece la Disposicién transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de

. Inversion en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los

términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos
en la misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la
fecha de la opcién por aplicar dicho régimen.

En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones, la Sociedad pasaria a tributar por el
imen general siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el ejercicio siguiente al
incumplimiento.

Compraventa de inmuebles

Con fecha 18 de noviembre de 2016, la Sociedad firmé con Imantia Capital $.G.1.1.C, S.A. un contrato
de compraventa sujeto parciaimente a condicién suspensiva de determinados activos inmobiiiarios a
Ahorro Corporacién Patrimonio Inmobiliario Fll, en liquidacion. Los Inmuebles forman parte de un total
de once promociones residenciales, dentro de las cuales cabe distinguir:

a) Ocho promociones sujetas a un régimen de vivienda protegida (VPO), formadas por 165
viviendas, 17 locales comerciales, 214 plazas de garaje y 127 trasteros.

b) Tres promociones en régimen de mercado libre: 57 viviendas, 43 plazas de garaje y 21
trasteros.
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La eficacia de! contrato de compraventa, en relacién Unica y exclusivamente con cada una de las
promociones VPO y, por tanto, la ejecucion y consumacion de la compraventa respecto de tales
promociones VPO, estaba sujeta a la condicién suspensiva consistente en la obtencion de la
autorizacién de la transmisién y al no ejercicio por parte de los Organismos Publicos competentes en
las distintas Comunidades Auténomas a las que pertenecen los Inmuebles o por parte de otras
entidades que ostenten derechos de adquisicion preferente en virtud de cargas registrales, de sus
correspondientes derechos de adquisicién preferente y/o de opcion, de conformidad con la regulacion
aplicable a las VPO, en cada caso.

Con fecha 16 de febrero de 2017 y, una vez cumplidas las condiciones establecidas por la condicion
suspensiva del contrato, se produjo el otorgamiento de la escritura publica de compraventa y
simultaneo pago del precio de compra, tomando la Sociedad posesion de |0s inmuebles, adquiriendo
su propiedad y subrogandose en la posicién de arrendatario de los contratos existentes (véase Nota
5).

Contrato de gestion

Mistral Patrimonio Inmobiliario SOCIMI, S.A. designé una Sociedad Gestora que pudiera actuar en
nombre y representacién de la Sociedad en todo momento, tan solo limitada por (i) materias
expresamente reservadas por la legislacion aplicable y los estatutos sociales de la Sociedad a la junta
general de accionistas o al 6rgano de administracion de la Sociedad; y (i) los términos y condiciones
de! propio Contrato de gestidn.

Como contraprestacién por los servicios prestados por la Sociedad Gestora, se establecian los
siguientes mecanismos de retribucion:

a) Comision de gestion:

La Sociedad Gestora percibia de la Sociedad como contraprestacion por sus servicios una
comisién de gestion anual que variaba en funcién del valor de las inversiones bajo gestion:

a.1) Para las inversiones adquiridas el 16 de febrero de 2017, la comision de gestién era la
siguiente:

+  1,10% del precio de compra de las Inversiones como contraprestacion por los
Servicios.

+ 2.000 euros al mes en (i.e. 24.000 euros anuales), en concepto de alquiler de la
sede social de la Sociedad.

a.2) Para inversiones bajo gestién distintas de las adquiridas e! 16 de febrero de 2017, la
comisién de gestion era el 1,25% del precio de compra de las mismas.

La comisién de gestion se abonaba mensuaimente a la Sociedad Gestora.
h) Comision de éxito:

El contrato de gestion establecia que la GESTORA percibiria de la SOCIMI una Comision de
Exito consistente en un importe equivalente al 20% sobre los beneficios obtenidos por encima
del 10% de rentabilidad anuval sobre el capital desembolsado por los accionistas de la
Sociedad. Esta comisién de éxito se devengara con: i) las ventas por la Sociedad de las
inversiones inmobiliarias, o ii) la venta de la totalidad de las acciones de la Sociedad por todos
sus accionistas. En el primer caso, la comision de éxito seria satisfecha por la Sociedad,
mientras que en el segundo caso, lo seria por los inversores correspondientes.

¢) Comisién de esponsorizacion:



Asimismo, la Sociedad Gestora abonaria a determinados inversores iniciales en la Sociedad,
en unos casos como contraprestacion por la identificacion de los inmuebles adquiridos el 16
de febrero de 2017 y, en ofros por haber realizado las aportaciones iniciales para poder
acometer el proyecto, una Comisién de esponsorizacién, consistente en una participacion
proporcional en la mitad de la Comisién de éxito (esto es, en el 10% sobre los beneficios
obtenidos por encima del 10% de rentabilidad anual sobre el capital desembolsado por los
accionistas de la Sociedad) que sea efectivamente percibida por la Sociedad Gestora como
consecuencia del incremento de valor de dichos Activos Iniciales. Dicha participacion en la
Comision de éxito atribuible a los activos adquiridos el 16 de febrero de 2017 serla igual a ia
prorrata que, sobre dicha mitad de la Comision de éxito atribuible a los mencionados activos,
suponga el porcentaje de participacién que los mencionados inversores iniciales tengan en
Mistral desde el momento de la inversion (18 de noviembre de 2016) en la Sociedad hasta la
fecha de la desinversion.

El Contrato de gestion establecla que la Sociedad Gestora subcontrataria los servicios de
administracion de la Sociedad y de las Inversiones a la sociedad Allas, S.L. Los honorarios anuales
por la prestacién de estos servicios ascendlan a un 0,4% del precio de compra de las Inversiones
adquiridas el 16 de febrero de 2017 y se abonaba mensualmente ¢on cargo a la Sociedad Gestora.

Con fecha 19 de marzo de 2020, Mistral Patrimonio Inmobiliario SOCIMI, S.A. y su sociedad gestora
(Mistral Investment Management, S.L.} han llegado a un acuerdo de extincién convenida del contrato
de gestion, con efectos desde el dia 31 de marzo de 2020, sin que de su otorgamiento deriven
obligaciones econdmicas a cargo de la Sociedad, mas alla del pago por los servicios prestados hasta
esa fecha.

Transitoriamente y dadas las circunstancias de estado de alarma motivadas por el COVID-19 que
existian en aquel momento, la sociedad subcontratada por la Gestora para llevar las funciones de
administracion de la Sociedad, Allas, S.L, asumié a partir del 31 de marzo de 2020 la gestién integral
de la Sociedad.

Superada la situacion de estado de alarma, el Consejo de Administracién de la Sociedad ha revisado
su modelo de gestion, proponiendo a la Junta General de Accionistas de la Sociedad que la gestion
sea lievada directamente por la Sociedad, contratando el personal que sea necesario y que se
mantengan subcontratadas las funciones de administracién de la Sociedad, en los mismos términos
que estaban contratados por la anterior Gestora.

Cotizacién en el Mercado Alternativo Bursatil

Con fecha 4 de mayo de 2018, el Consejo de Administracion de la Sociedad, acordé solicitar la
incorporacion de las acciones de la Sociedad a negociacion al segmento de SOCIMI del Mercado
Alternativo Bursatil (MAB). Dicho acuerdo fue ratificado por la Junta General de Accionistas celebrada
con caracter extracrdinario en esa misma fecha.

Con fecha 3 de agosto de 2018, el Consejo de Administracién del MAB aprobd la incorporacién al
segmento de SOCIMI a dicho mercado, con efectos a partir del 7 de agosto de 2018, de 11.358.000
acciones de 1 euro de valor nominal cada una (véanse Notas 10 y 20).

La Sociedad ha designado como asesor registrado y proveedor de liquidez a la mercantil Solventis
2 AV., S5A
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f S i 2 Bases de presentacion de los estados financieros intermedios
a} Marco normativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad

Los estados financieros intermedios correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de
junio de 2020 han sido preparados de acuerdo con el marco normativo de informacién financiera
aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:




e El Cadigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

¢ Ley de Sociedades de Capital con entrada en vigor el 1 de septiembre del 2010 (que deroga
la Ley de Sociedades Anonimas, cuyo texto refundido se aprob6 por Real Decreto Legislativo
1564/1989, de 22 de diciembre y deroga la Ley de Sociedades de Responsabilidad Limitada).

» Resolucién de 28 de enero de 2014, de la Direccion General de Registros y del Notariado, por
la que se modifican los modelos establecidos en la Orden JUS/206/2009, de 28 de enero, por
la que se aprueban nuevos modelos para la presentacion en el Registro Mercantil de las
cuentas anuales de los sujetos obligados a su publicacion.

+ E!Plan General de Contabilidad aprobado por ei Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre,
y sus sucesivas modificaciones,

¢ Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, por el que se modifican el Plan General de
Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre; el Plan General
de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas aprobado por el Real Decreto 1515/2007,
de 16 de noviembre; las Normas para la Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas
aprobadas por el Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre; y las Normas de Adaptacion
del Plan General de Contabilidad a las entidades sin fines lucrativos aprobadas por el Real
Decreto 1491/2011, de 24 de octubre.

» Las normas de obligado cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas en desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus normas complementarias.

o Elresto de normativa contable espafola que resulta de aplicacion.

¢ Laley 11/2009, de 26 de octubre, por el que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, en lo que se refiere la informacién a desglosar en la memoria.

e La Circular 6/2018, de 24 de julio de 2018 respecto de la informaciéon a suministrar por
empresas en expansion y SOCIMI incorporadas a negociacion en el Mercado Alternativo
Bursatil.

b) Imagen fiel

Los estados financieros intermedios del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2020 y
sus notas explicativas adjuntas han sido obtenidos de los registros contables de la Sociedad, y se
presentan, basicamente, de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que resulta
de aplicacion a la Sociedad y, en particular, con los principios y criterios contables en él contenidos,
de forma que muestran a imagen fiel del patrimonio neto y de la situacién financiera de la Sociedad
al 30 de junio de 2020, asi como de los resultados de sus operaciones y de los flujos de efectivo
habidos durante el correspondiente periodo de seis meses terminado en dicha fecha.

Estos estados financieros intermedios han sido formulados por el Consejo de Administracion de la
iedad en su reunién de 22 de octubre de 2020, al objeto de cumplir con los requerimientos de
presentacién de informacion financiera del MAB.

r\ Las cifras inciuidas en estos estados financieros intermedios y sus notas explicativas adjuntas han
3/ | estan expresadas en euros, salvo que se indigue lo contrario.
|
( g\ ! ¢) Principios contables no obligatorios aplicados
I

{ 1 No se han aplicado principios contables no obligatorios. Adicionaimente, el Consejo de
' Administracién de la Sociedad ha formulado estos estados financieros intermedios teniendc en
consideracién la totalidad de los principios y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen




un efecto significativo en las mismas. No existe ninglin principio contable que, siendo obligatorio,
haya dejado de aplicarse.

d) Fondo de maniobra

Tal y como se desprende del balance adjunto, al 30 de junio de 2020 la Sociedad tiene fondo de
maniobra positivo por importe de 173.544,32 euros (699.100,32 euros al 31 de diciembre de 2019).

e} Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre

La informacion contenida en estos estados financieros intermedios es responsabilidad del Consejo
de Administracion de la Sociedad.

En los estados financieros intermedios correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30
de junio de 2020 se han utilizado, ocasionalmente, estimaciones realizadas por la Sociedad para
cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados
en ellas. Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

+ La vida 0til de las inversiones inmobiliarias.
» La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.
+ El valor razonable de determinados instrumentos financieros.

» El cumplimiento de los requisitos establecidos por la Ley 11/2009, de 26 de octubre por el que
se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién Inmobiliaria. La Sociedad esta
acogida al regimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con efectos desde el 30
de septiembre de 2016, por [a que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion
Inmobiliario (SOCIMI), (modificada por la Ley 16/2012) lo que en la practica supone que bajo
el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad esta sometida a un tipo impositivo en
relacion con el Impuesto sobre Sociedades del 0%. El Consejo de Administracién realiza una
monitorizacion del cumplimiento de los requisitos establecidos en la legislacién con el objeto
de guardar las ventajas fiscales establecidas en la misma. En este sentido la estimacién de!
Consejo de Administracion es que dichos requisitos seran cumplidos en los términos y plazos
fiiados, no procediendo a registrar ningin tipo de resultado derivado del Impuesto sobre
Sociedades.

A pesar de que las estimaciones anteriormente descritas se han realizado en funcién de la mejor
informacion disponible al 30 de junio de 2020 sobre los hechos analizados, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en
proximos ejercicios, lo que se harla, en el caso de ser preciso, conforme a lo establecido en el Plan
General de Contabilidad, es decir, de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de
estimacion en la cuenta de pérdidas y ganancias de los ejercicios afectados.

Comparacién de la informacién

La informacion relativa al periodo terminado el 30 de junio de 2020 que se incluye en estos estados
nancieros intermedios, se presenta a efectos comparativos, con la informacion del periodo
terminado el 30 de junio de 2019.

| Los cuadros que se reflejan en las Notas a los estados financieros intermedios con informacién al
| j i s S . .
f ol | 31 de diciembre de 2019, corresponden al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

,."' § ii g) Agrupacién de partidas
|
/ § | Determinadas partidas de! balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios
[ =T en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo se presentan de forma agrupada para facilitar
f su comprensién, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacién
| (§' desagregada en las correspondientes Notas a los estados financieros intermedios.
S



h) Cambios en criterios contables

V)]

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020 no se han producido cambios
en criterios contables.

Clasificacién de las partidas corrientes y no corrientes

Para la clasificacién de las partidas corrientes se ha considerado el plazo maximo de un afio a partir
de la fecha de los presentes estados financieros intermedios.

Principio de empresa en funcionamiento

El Consejo de Administracion de la Sociedad ha preparado los presentes estados financieros
intermedios sobre la base del principio de empresa en funcionamiento, lo que implica la realizacion
de los activos y la liquidacién de los pasivos en el transcursc normal de su actividad y por los
importes y segun la clasificacién con que figuran en las presentes notas a los estados financieros
intermedios.

Distribucién / aplicacién de resultados

La propuesta de aplicacién del resultado del ejercicio terminado e! 31 de diciembre de 2019 pendiente
de aprobacién por la Junta General Ordinaria de Accionistas en la reunién prevista para el 27 de
octubre de 2020, es la siguiente:

\

i) El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.
i} Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmisidn de inmuebles y

/‘S_,\.
3
3

Bases de Reparto Euros
Pérdida del ejercicio (47.436,95)
(47.436,95)

Reparto Euros
Resultados negativos de ejercicios anteriores (47.436,95)
{47.436,95)

Limitaciones para la distribucién de resultados:

En caso de obtencién de beneficios, dada su condicién de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad
se encuentra obligada, segun lo dispuesto en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, a distribuir en
forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el gjercicio en la forma siguiente:

acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas
una vez transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley,
afectos al cumplimiento de su objeto social principal. Ef resto de estos beneficios debera
reinvertirse en otros inmuebles ¢ participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en
el plazo de los tres afos posteriores a la fecha de transmision. En su defecto, dichos beneficios
deberan distribuirse en su totalidad juntamente con los beneficios, en su caso, que procedan
del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversion se
transmiten antes del plazo de mantenimiento establecido en el apartado 3 del articulo 3 de
esta Ley, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad juntamente con los
beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que se han transmitido.



La obligacion de distribucién no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables
a ejercicios en los que la sociedad no tributaba por el régimen fiscal especial establecido en
esta Ley.

iii) Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.

El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

Cuando la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un
ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptara
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

La Sociedad est4 obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la
reserva legal, hasta que ésta alcance, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere el
limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas. Los estatutos de estas sociedades
no podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.

4. __Normas de registro v valoracién

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus
estados financieros intermedios cerrados ei 30 de junio de 2019, de acuerdo con las establecidas por
el Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:

a)

&v

Inversiones inmobiliarias

El eplgrafe inversiones inmobiliarias del balance recoge los valores de terrenos, edificios y otras
instalaciones que la Sociedad mantiene para su explotacion en régimen de alquiler, asi como los
anticipos realizados a cuenta de los mismos.

Los bienes comprendidos en inversiones inmobiliarias se valoran por su coste de adquisicion,
incluyendo los gastos directamente asociados a la misma, menos su correspondiente amortizacion
acumulada y las pérdidas por deterioro que hayan experimentado.

Para el céalculo de la amortizacién de las inversiones inmobiliarias se utiliza el método lineal en
funcion de los afios de vida util estimada para las mismas que son los siguientes:

Afos de

Naturaleza de los Bienes Vida Util

Estimada
Construcciones 100
Instalaciones técnicas 20
Mobiliario 10

0s cambios que, en su caso, pudieran originarse en €l valor residual, la vida 0til y el método de
amortizacién de un activo, se contabilizarian como cambios en las estimaciones contables, salvo

: '_“»

que se tratara de un error.

Los gastos de mantenimiento o reparacion de las inversiones inmobiliarias que no mejoren los flujos
de caja futuros de fa unidad generadora de efectivo en la que se integren, o su vida Util, se adeudan
en las cuentas de gastos incluidas en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se
incurren.

Al cierre del ejercicio la Sociedad evalia si existen indicios de que alguna inversién inmobiliaria
pueda estar deteriorada, en cuyo caso estima los importes recuperables efectuando las
correcciones valorativas que procedan. La asignacién del citado deterioro, asi como su reversion



se efectua conforme lo indicado al respecto en las normas de registro y valoracion incluidas en el
Plan General de Contabilidad. Adicionalmente se ajustaran las amortizaciones de los ejercicios
siguientes de las inversiones inmobiliarias, teniendo en cuenta el nuevo valor contable.

En este sentido, la Sociedad realiza periddicamente, a través de un experto independiente,
tasaciones de los distintos inmuebles de su propiedad.

b) Arrendamientos

c)

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones
de los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas arrendamientos,
unicos mantenidos por ta Sociedad, se clasifican como arrendamientos operativos.

Arrendamientos operativos

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta
de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicion del bien arrendado se presenta en el balance conforme a su
naturaleza, incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los
cuales se reconocen como gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para
el reconocimiento de los ingresos de! arrendamiento.

Instrumentos financieros

Un “instrumento financiero” es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad y,
simultaneamente, a un pasive financiero o instrumento de patrimonio en otra entidad.

Un “instrumento de patrimonio” es un negocio juridico que evidencia una participacion residual en
los activos de la entidad que lo emite una vez deducidos todos sus pasivos.

Un “derivado financiero” es un instrumento financiero cuyo valor cambia como respuesta a los
cambios en una variable observable de mercado (tal como un tipo de interés, de cambio, el precio
de un instrumento financiero o un Indice de mercado}, cuya inversion inicial es muy pequefia en
relacién con otros instrumentos financieros con respuesta similar a los cambios en las condiciones
de mercado y que se liquida, generalmente, en una fecha futura.

Activos financieros
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

1. “Préstamos y cuentas a cobrar” estan constituidos por activos financieros originados en la
venta de bienes o en la prestacién de servicios por operaciones de trafico de la Sociedad, o
los que, no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y
cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se negocian en un mercado activo.

Estos activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién
entregada mas los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles. Posteriormente,
se valoran a su coste amortizado, calculado mediante el tipo de interés efectivo de los mismos.
El tipo de interés efectivo es el tipo de actualizacién que iguala exactamente el valor inicial de
un instrumento financiero a la totalidad de sus flujos de efectivo estimados por todos los
conceptos a lo largo de su vida remanente. Para los instrumentos financieros a tipo de interés
fijo, el tipo de interés efectivo coincide con el tipo de interés contractual establecido en el
momento de su adquisicién, ajustado, en su caso, por las comisiones y por los costes de
transaccion que deban incluirse en el cdlculo de dicho tipo de interés efectivo. En los
instrumentos financieros a tipo de interés variable, el tipo de interés efectivo se estima de
manera analoga a las operaciones de tipo de interés fijo, siendo recalculado en cada fecha de
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revision del tipo de interés contractual de la operacion, atendiendo a los cambios gue hayan
sufrido los flujos de efectivo futuros de los mismos.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad realiza un test de deterioro para estos activos
financieros. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el vaior recuperable del
activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el deterioro
correspondiente se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

2. "Otros activos financieros”: |as fianzas depositadas se registran en el balance por su importe
nominal.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre
los flujos de efectivo del correspondiente active financiero y se han transferido sustancialmente los
riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquelios débitos y cuentas a pagar que tiene la Sociedad ¥ que se han
originado en fa compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o también
aguellos que, sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumentos
financieros derivados.

Los débitos y cuentas que pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion
recibida, ajustada por los costes de la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad,
dichos pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado, mediante Ia aplicacién del tipo de
interés efectivo de los mismos, tal y como se ha indicado con anterioridad.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obiigaciones que los han
generado.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio representa una participacion residual en el Patrimonio Neto de la
Sociedad, una vez deducidos todos sus pasivos.

Los instrumentos de capital emitidos por la Sociedad se registran en el Patrimonio Neto por el
importe recibido, neto de los gastos de emision.

d) Transacciones en moneda extranjera

La moneda funcional utilizada por la Sociedad es el euro. Consecuentemente, las operaciones en
otras divisas distintas del euro se consideran denominadas en moneda extranjera y se registran
segun los tipos de cambio vigentes en las fechas de las operaciones.

Al cierre del ejercicio, los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se
convierten aplicando el tipo de cambio en la fecha del balance. Los beneficios o pérdidas puestos
de manifiesto se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se
producen.

Impuesto sobre beneficios
Régimen general

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende Ia parte relativa al gasto o ingreso por
el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de las
liquidaciones fiscales del Impuesto sobre beneficios relativas a un ejercicio. Las deducciones y ofras
ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las
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pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan
lugar a un menor importe del impuesto corriente.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar
o recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion
de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se
identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las
diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asl como las bases
imponibles negativas pendientes de compensacién y los créditos por deducciones fiscales no
aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito
que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarios.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles,
excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros activos y
pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y no es una
combinacion de negocios.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sé6lo se reconocen en la medida en que se
considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que
poder hacerlos efectivos.

Los actives y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto
de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por
impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Régimen SOCIM!

Con fecha 30 de septiembre de 20186, y con efecto a partir del ejercicio fiscal 2016 y siguientes, la
Sociedad comunictd a la Delegacién de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su
domicilio fiscal la opcién adoptada de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI.

En virtud de la Ley 11/2009, de 26 de octubre (modificada por la Ley 16/2012), por la que se regulan

las Sociedades Anénimas cotizadas de inversién en el mercado inmobiliario, las entidades que

cumplan los requisitos definidos en la normativa y opten por la aplicacion del régimen fiscal especial

~~  previsto en dicha Ley tributaran a un tipo de gravamen del 0% en el Impuesto de Sociedades. En

\ el caso de generarse bases imponibles negativas, no sera de aplicacion el articulo 25 del Texto

\ Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades. Asimismo, no resultarad de aplicacion el
régimen de deducciones y bonificaciones establecidas en los Capitulos Il, Il y IV de dicha norma.
En todo lo demas no previsto en la Ley SOCIMI, sera de aplicacion supletoriamente lo establecido
en el Texto Refundido de la Ley del Impuesto scbre Sociedades,

X La entidad estar4 sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los
i\"n, dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital
K| \ social de la entidad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios,
c;[ ' estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10%. Dicho gravamen tendra la
f § | | consideracion de cuota del impuesto sobre Sociedades.
|
[N .| Al 30 de junio de 2020, los Administradores de la Sociedad consideran que se han cumplido los

| . requisitos necesarios para la aplicacién de este régimen.
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) Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo, es decir, cuando se produce
la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento
en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se
valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

La Sociedad presta servicios de alquiler. Los ingresos procedentes de los alquileres de los
inmuebles se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento. Los costes
relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento, inciuida la baja por deterioro, se
reconocen como gasto. Los inmuebles arrendados a terceros, todos los cuales se realizan bajo
arrendamiento operativo, se incluyen en el epigrafe “inversiones inmobiliarias” del balance.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés
efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier
caso, los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento
de la adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

¢) Provisiones y contingencias

El Consejo de Administracion de la Sociedad, en la formulacién de los estados financieros
intermedios, diferencia entre;

1. Provisiones. saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos
pasados, cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/ 0 momento de cancelacion.

2. Pasivos contingentes; obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos
pasados, cuya materializacién futura estad condicionada a que ocurran, o no, uno o mas
eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad.

El balance recoge, en su caso, todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la
probabilidad de que se tenga que atender !a obligacién es mayor que de lo contrario. Los pasivos
contingentes no se reconocen en el balance, sino que se informa sobre los mismos en las notas a
los estados financieros intermedios.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario
para cancelar o transferir la obligacion, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso
y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas
provisiones como un gasto financiero conforme se va devengando.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, siempre que no
existan dudas de que dicho reembolso sera percibido, se registra como activo, excepto en el caso
de que exista un vinculo legal por el que se haya exteriorizado parte del riesgo, y en virtud del cual
la Sociedad no esté obligada a responder; en esta situacién, la compensacién se tendra en cuenta
para estimar el importe por el que, en su caso, figurara la correspondiente provisién.

h} Clasificacidn de los activos y pasives como corrientes

ey

En el balance los activos y pasivos se clasifican como corrientes y no corrientes. Los corrientes
comprenden aquellos saldos que la Sociedad espera vender, consumir, desembolsar o realizar en
el transcurso del ciclo normal de explotacion. Aquellos otros que no responden a esta clasificacion
se consideran no corrientes, salvo que se esperen recuperar, consumir o liquidar en un plazo igual
o inferior a doce meses, contado a partir de la fecha del balance. En el caso de que un pasivo ho
tenga, antes del cierre del ejercicio, un derecho incondicional para la Sociedad de diferir su
liquidacidén por al menos doce meses a contar desde la fecha del balance, este pasivo se clasifica
como corriente,
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Transacciones con vinculadas
La Sociedad realiza todas sus operaciones con partes vinculadas a valores de mercado.
Operacicnes interrumpidas

Una operacién interrumpida o en discontinuidad es una linea de negocio que se ha decidido
abandonar y/o enajenar, cuyos activos, pasivos y resultados pueden ser distinguidos fisicamente,
operativamente y a efectos de informacion financiera. Los ingresos y gastos de las operaciones en
discontinuidad se presentan separadamente en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Durante los periodos terminados el 30 de junio de 2020 y 2019 no se ha producido la discontinuidad
de ninguna linea o segmento de negocio de la Sociedad.

k) Medio ambiente y derechos de emisién de gases de efecto invernadero:

\v

Los gastos derivados de actuaciones empresariales encaminadas a la proteccién y mejora del
medio ambiente y a la emisién de gases de efecto invernadero se contabilizan como gasto del
gjercicio en que se incurren. Cuando suponen incorporaciones al inmovilizado material, cuyo fin sea
la minimizacién del impacto medioambiental y la proteccién y mejora del medio ambiente, se
contabilizan como mayor valor del inmovilizado.

Los derechos de emisién de gases de efecto invernadero se reconocen por su precio de adquisicion.
Cuando se tratan de derechos adquiridos sin contraprestacién o por un importe sustancialmente
inferior a su valor de mercado, se reconoce un ingreso directamente imputado al patrimonio neto al
comienzo del ejercicio natural al que corresponden, que es objeto de transferencia a la cuenta de
pérdidas y ganancias a medida que se realiza la imputacion a gastos por las emisiones asociadas
a los derechos recibidos sin contraprestacion.

Los derechos de emisién no se amortizan. Y estan sujetos a las correcciones valorativas por
deterioro que sean necesarias.

En este ejercicio no se ha originado ningln gasto por efecto invernadero.
Estado de flujos de efectivo
En el estado de flujos de efectivo, se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo
por éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su
valor.

Actividades de explotacion: actividades tipicas de la Sociedad, asi como otras actividades gue

no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

Actividades de inversion: las de adquisicién, enajenacion o disposicién por otros medios de
activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.
Actividades de financiacion; actividades gue producen cambios en el tamafio y composicion

—

Ubs ﬂmﬁ
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'|

del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

g Inversiones inmobiliarias

| El movimiento habido durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020 y durante el
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2019 en las diferentes cuentas de coste y amortizacion
acumulada de las inversiones inmobiliarias, ha sido el siguiente:
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Primer semestre deg 2020

Euros
Altas o
Saldos Iniciales Dotaciones Saldos Finales
Coste-
Terrenos 4.119.155,65 - 4.119.155,65
Construcciones 10.158.653,13 - 10.1568.653,13
Instalaciones técnicas 2.202.537,97 - 2.202.537,97
Mobiliario 26.511,29 24.236,64 50.747,93
Total coste 16.506.858,04 24.236,64 16.531.094,68
Amortizacién acumulada-
Construcciones {291.609,75) (51.767,40) (341.428,23)
Instalaciones técnicas {316.051,84) (56.104,62) (370.042,72)
Mobiliario {4.372,14) (744,12) (5.088,24)
Total amortizacién acumulada (612.033,73) (104.525,46) (716.559,19)
Total neto 15.894.824,31 {80.288,82) 15.814.535,49
Ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019
Euros
Altas o
Saldos Iniciales Dotaciones Saldos Finales

Coste-
Terrenos 4.119.155,65 - 4.119.155,65
Construcciones 10.158.653,13 - 10.158.653,13
Instalaciones técnicas 2.202.537,97 - 2.202.537,97
Mobiliario 14.602,63 11.908,66 26.511,29
Total coste 16.494.949,38 11.908,66 16.506.858,04

Amortizacion acumulada-

Construcciones (190.023,87) (101.585,88) (291.609,75)
Instalaciones técnicas {205.956,34) (110.095,50) (316.051,84)
Mobiliario {2.514,70) {1.857,44) (4.372,14)
Total amortizacién acumulada {398.494,91) {213.538,82) {612.033,73)
.. Total neto 16.096.454,47 {201.630,16) 15.894.824,31
~\ Adiciones del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020 y del ejercicio terminado

el 31 de diciembre de 2019

Las altas producidas durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020 y del ejercicio
/ g terminado el 31 de diciembre de 2019 corresponden a la compra de mobiliario y enseres para amueblar

% varios pisos propiedad de la Sociedad.
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Cartera de inmuebles

La cartera de inmuebles de la Sociedad esta formada por un total de once promociones residenciales,
dentro de las cuales distinguimos:

a) Ocho promociones sujetas a un régimen de vivienda protegida (VPO), integradas por 165 viviendas,
17 locales comerciales, 214 plazas de garaje y 127 trasteros, segun el siguiente detalle:

"Forallac™ situada en la avenida Puig Negre 2-4 y calle Ponent 10-12, Vulpellac (Forallac),
(Gerona). Se integra por 32 viviendas con garaje y trastero anejos, 34 plazas de garaje
independientes y 14 locales (5 de ellos con almacen).

“Residencial Tabarca": situada en la avenida Doctor Arturo Cortés 19-21, (Albacete). Se integra
por 39 viviendas con plaza de garaje y trastero anejos.

"Carcar”: situada en la calle Maria Jesus los Arcos, 11, Carcar (Navarra). Se integra por 12
viviendas unifamiliares con plazas de garaje aneja.

“Caparroso”: situada en la calle de las Bardenas Reales, calle El Ferial y calle Barranco del
Salado, Caparroso (Navarra). Se integra por 19 viviendas unifamiliares con plaza de garaje
aneja.

“Castejon”: Situada en la Plaza de Palmira 1, Castejon (Navarra). Se integra por 12 viviendas
con plaza de garaje aneja.

“Cascante”: Situada en la calle Santorcaz 7, Cascante (Navarra). Se integra por 8 viviendas
con plaza de garaje y trastero anejos.

"Marcilia": Situada en la calle Julian Gayarre, 2, Marcilla {Navarra). Se integra por 8 viviendas
con plaza de garaje y trastero anejos.

“Calle Voltio”: Situada en la calle Voltio 2, (Sevilla). Se integra por treinta y 35 viviendas con
plaza de garaje y trastero anejos, 3 locales y 15 plazas de garaje independientes.

b) Tres promociones en régimen de mercado libre, integradas por 57 viviendas, 43 plazas de garaje y
21 trasteros., segln el siguiente detalle:

“Calle Navas”: situada en la calle Navas 32, (Alicante). Se integra por 14 viviendas.

“Mascarell’; situada en la calle Mascarell 6, escaleras 1y 2, (Palma de Mallorca). Se integra
por 20 viviendas y 20 plazas de garaje.

“Camifio do Ferro”; situada en |a calle Eduarde Pondal N® 6 y Rua Camifo do Ferro, 4, escalera
6, (Pontevedra). Se integra por 23 viviendas, 23 plazas de garaje y 23 trasteros.

érdidas por deterioro

La Sociedad dispone de tasaciones recientes, todas ellas emitidas con posterioridad a la extension de
la pandemia por el COVID-19 y a la declaracién del estado de alarma en Espafia, en las que el valor
de todos los inmuebles excede de su coste de adquisicion. Por ello, durante el periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2020 y el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019, no se han
reconocido, ni revertido correcciones valorativas por deterioro para ninguna inversion inmobiliaria.

Garantia hipotecaria.

Los inmuebles correspondientes a las promociones de Alicante, Pontevedra y Palma de Mallorca estan
hipotecados como garantia de los préstamos concedidos a la Sociedad para financiacion de su cartera
de inmuebles (véanse Notas 11y 14).
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Elementos totaimente amortizados
Al 30 de junio de 2020 y al 31 de diciembre de 2019 no existian elementos totalmente amortizados.

Politica de seguros

La politica de la Sociedad es la de formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a los
que estan sujetos los diversos elementos de sus inversiones inmobiliarias. Al 30 de junio de 2020, los
Administradores de la Sociedad estiman que la cobertura contratada resulta suficiente para cubrir los

riesgos propios de la actividad de la Sociedad.

Arrendamientos

A 30 de junio de 2020 y al 31 de diciembre de 2019, la Sociedad tenia contratados con los arrendatarios
de las viviendas [as siguientes cuotas de acuerdo con los contratos en vigor, sin tener en cuenta

incrementos futuros de IPC:

Euros
30/06/2020 31/12/2019
Hasta un afio 1.011.640,90 990.737,78
Entre uno y cinco afios 819.628,05 873.960,43
Mas de cinco afios 188.230,36 236.968,27
Total 2.019.499,31 2.101.666,48

Los ingresos por arrendamiento correspondientes al primer semestre de 2020 han ascendido a
598.312,12 euros (639.516,76 euros al 30 de junio de 2019) (véase Nota 15).

No existen cuotas contingentes reconocidas como ingresos en el gjercicio.

6. Inversiones financieras a larqgo plazo

Los saldos de otros activos financieros a largo plazo al 30 de junio de 2020 y a 31 de diciembre de
2019 corresponden a la parte de las fianzas que, habiendo sido recibidas de los inquilinos, a su vez
estan depositadas en los correspondientes organismos de las Comunidades Auténomas en que se

e encuentran los inmuebles {véase Nota 12),

Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

ciedad esta expuesta a determinados riesgos de tipo financiero y tiene establecidos mecanismos
ara una adecuada identificacion, medicién, limitacion de concentracion y supervisién de los mismos.
A continuacion, se indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad.

"\ Riesgo de liquidez

i1

' | Elriesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la Sociedad no pueda disponer de fondos
liquidos, o acceder a ellos, en la cuantfa suficiente y al coste adecuado, para hacer frente en todo

i C
|  momento a sus obligaciones de pago.

' é |[ Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de
3 su actividad, la Sociedad dispone de la tesoreria y disponibles que muestra su balance.

[ Riesgo de tipo de interés

QJ
[ §
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Las variaciones de los tipos de interés modifican los flujos futuros de los activos y pasivos referenciados
a un tipo de interés variable.

El objetivo de la gestion del riesgo de tipos de interés es alcanzar un equilibrio en la estructura de la
deuda que permita minimizar el coste de la financiacion en el horizonte plurianual con una volatilidad
reducida en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La financiacion obtenida por la Sociedad esté referenciada al Euribor, por lo que el coste de la misma
est4 sujeto a las oscilaciones que se produzcan en el tipo de referencia (véase Nota 11).

Riesgo de crédito

La Sociedad no tiene riesgo de crédito significativo ya que el periodo medio de cobro a clientes es muy
reducido pues los contratos de arrendamiento establecen que las rentas habran de pagarse en los §
primeros dias habiles del mes en curso. Por otra parte, la mayor parte de los contratos de
arrendamiento se firman con garantias adicionales al objeto de minimizar este tipo de riesgo.

Por otra parte, la Sociedad realiza analisis de la solvencia de los futuros inquilinos antes de su
aceptacion y, adicionalmente, no existe una elevada concentracion por contraparte.

. __Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

El detalle de este epigrafe del balance al 30 de junio de 2020 y al 31 de diciembre de 2019 es el
siguiente:

Euros
30/06/2020 31/12/2019
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 18.084,80 14.855,50
Deudores varios 1.186,74 1.427,23
Otros créditos con las Administraciones Ptblicas (Nota 13) 51.940,33 41.727,58
71.211,87 58.010,61

El detalle de clientes por ventas y prestaciones de servicios al 30 de junio de 2020 y al 31 de diciembre
de 2019 es:

e

El movimiento de la provision para insolvencias durante el periodo de seis meses terminado el 30 de
§| '| junio de 2020 y para el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2019 ha sido el siguiente:
i
oy

Euros
30/06/2020 31/12/2019
Clientes prestaciones de servicios 18.084,80 13.892,40
Clientes de dudoso cobro 74,497 21 62.673,12
Menos, provision para insolvencias {74.497,21) (61.709,72)
18.084,80 14.855,80




Euros
30/06/2020 31/12/2019
Saldo inicial (61.709,72) (30.913,14)
Dotaciones (Nota 15) (12.787,49) {30.796,58)
Bajas - -
Saldo final (74.497,21) (61.709,72)

Inversiones financieras a corto plazo

10

Al 31 de diciembre de 2019, el saldo de inversiones financieras a corto plazo correspondia a un
deposito a plazo por importe de 750.000,00 euros, con vencimiento en febrero de 2020. Sobre el
anterior deposito, estaba constituida una prenda en garantia del préstamo concedido a la Sociedad
para la compra de los inmuebles {véanse Notas 11 y 14).

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020, se canceld la prenda existente y
posteriormente se canceld el mencionado depdsito.

. _Patrimonio neto

Fondos propios
Capital

La Sociedad se constituyé como Sociedad Anénima el dia 23 de septiembre de 2016 mediante
escritura otorgada ante la notaria de Madrid D® Lucia Maria Serrano de Haro Martinez con un capital

de 60.000 euros.

El 14 de febrero de 2017, el Accionista Unico de la Sociedad en ese momento, ejerciendo las funciones
de la Junta General tomé personalmente la decisién de aumentar el capital social en 8.062.500 euros,
mediante la creacion de 8.062.500 nuevas acciones ordinarias nominativas de un euro de valor
nominal, que se desembolsarian con aportaciones dinerarias y con una prima de emisién total de treinta
y ocho mil trescientos treinta y tres euros con noventa y nueve céntimos de euro (38.333,99€). El
aumento acordado fue integramente desembolsado y elevado a plblico el 16 de febrero de 2017 ante
la notaria de Madrid D* Lucla Marfa Serrano de Haro Martinez, encontrandose inscrito en el Registro
Mercantil.

Con fecha 31 de julio de 2017, la Junta General de accionistas acordd aumentar el capital social en
3.235.500 euros, mediante la creacion de 3.235.500 nuevas acciones ordinarias nominativas de un
euro de valor nominal y con una prima de emisién total de mil ciento treinta euros con veinticinco

\ céntimos de eurc (1.130,25€). El aumento acordado fue Integramente desembolsado mediante la

compensacion de préstamos. El aumento acordado fue elevado a publico mediante escritura otorgada
g4a notaria de Madrid D? Lucia Serrano de Haro con fecha 27 de octubre de 2017, e inscrito en el
Rpgistro Mercantil con fecha 21 de diciembre de 2017.

Con fecha 4 de mayo de 2018, el Consejo de Administracion de ia Sociedad, acordd solicitar la
incorporacion de las acciones de la Sociedad a negociacion al segmento de SOCIMI del Mercado
Alternativo Bursatil (MAB). Dicho acuerdo fue ratificado por la Junta General de Accionistas celebrada
con caracter extraordinario en esa misma fecha.

Con fecha 3 de agosto de 2018, el Consejo de Administracién del MAB aprobd la incorporacion al
segmento de SOCIMI a dicho mercado, con efectos a partir del 7 de agosto de 2018, de 11.358.000
acciones de 1 euro de valor nominal cada una (véase Nota 1).

La Sociedad designd como asesor registrado y proveedor de liquidez a la mercantil Solventis A.V., S.A.
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Con fecha 30 de abril de 2020, la Junta Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad, celebrada con
caracter Universal, ha acordado por unanimidad reducir el capital social de la Sociedad en la cuantia
de dos millones ochocientos treinta y nueve mil quinientos euros (2.839.500 euros). La reduccion de
capital se realiza:

- Con la finalidad de devolver a los accionistas parte del valor de las aportaciones en la cuantia de
veinticinco céntimos de euro (0,25 euros) por accion.

- Mediante la disminucién del valor nominal de las acciones, en la cantidad de veinticinco céntimos de
euro (0,25 euros) por accion, de forma que, ejecutado el acuerdo de reduccidn de capital, el valor
nominal de cada accidon sera de setenta y cinco céntimos (0,75 euros).

Dicha reduccion de capital ha quedado inscrita en el Registro Mercantit con fecha 7 de julio de 2020.

En base a o anterior, ai 30 de junio de 2020, | capital social es de ocho millones quinientos dieciocho
mil quinientos euros (8.518.500 euros), dividido en once millones trescientas cincuenta y ocho mil
(11.358.,00) acciones ordinarias de setenta y cinco céntimos (0,75 €) de valor nominal cada una de
ellas, totalmente suscritas y desembolsadas.

Al 30 de junio de 2020, los accionistas con una participacién superior al 5% del capital social son los
siguientes:

Numero de % de

Accionista acciones participacion
Monica Marazuela Azpiroz 3.993.071 35,16
Susana Marazuela Azpiroz 2.024.245 17,82
Pedro Marazuela Azpiroz 1.939.060 17,07
Juan Antonio Martinez Gonzalez 1.158.980 10,20
Kilkenny Restauracion, S.L. 679.289 5,99

Prima de emisitn

La Sociedad presenta al 30 de junio de 2020 y al 31 de diciembre de 2019 una Prima de emision por
importe de 39.464,24 euros. Segun el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capitai parmite
expresamente la utitizacion del saldo de la prima de emision para ampliar el capital y no establece
restriccion especifica alguna en cuanto a la disponibilidad de dicho saldo.

Reservas
Reserva legal

De acuerdo con el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad esta obligada a
destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucién de la reserva legal, hasta que ésta
alcance, al mencs, el 20% del capital social. Mientras no supere el limite indicado, sélo podra
estinarse a la compensacion de pérdidas, en el caso de que no existan otras reservas disponibles
suficientes para tal fin, y debe ser repuesta con beneficios futuros.

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo podran repartirse dividendos
con cargo al beneficio del ejercicio, o a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio neto no
es 0, a consecuencia del reparto, no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios
imputados directamente al patrimonio neto no podran ser objeto de distribucién, directa ni indirecta. Si
existieran pérdidas de ejercicios antericres que hicieran que ese valor del patrimonio neto de la
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Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinara a la compensacion de estas
perdidas.

De acuerdo con la Ley 11/2009 por la que se regulan las sociedades andnimas cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliario (SOCIMI} la reserva legal de las sociedades que hayan optado por la
aplicacion del régimen fiscal especial establecido en esta Ley no pedra exceder del 20% del capital
social. Los estatutos de la sociedad no pueden establecer ninguna otra reserva de carécter indisponible

distinta a la anterior.
A 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre de 2019 |a reserva legal no se encuentra completamente
constituida.

Dividendos
Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020 no se han pagado dividendos.

11. Deudas con entidades de crédito
El detalle de este epigrafe al 30 de junio de 2020 y al 31 de diciembre de 2019 es el siguiente:

Euros
30/06/2020 311212019
Deudas a largo plazo 7.636.604,84 5.321.787,00
Deudas a corto plazo 560.779,88 390.947.77
8.097.384,72 5.712.734,77

El detalle de las principales condiciones de las citadas deudas es el siguiente;

Al 30 de junio de 2020
Euros
Tipo Medio de Importe Saldo Pendiente
Concepto Interés Anual Concedido | Corriente | No Corriente Total

Préstamo Euribor 12m + 2,65% | 7.000.000,00| 380.753,73| 5.144.049,68 | 5.524.803,41
Préstamo Euribor 12m + 2,20%(2.700.000,00| 180.026,15| 2.392.555,16 | 2.572.581,31
9.700.000,00| 560.779,88| 7.536.604,84 | 8.097.384,72

i
Al 31 de diciembre de 2019:

Euros
: Tipo Medio de Importe Saldo Pendiente
(] \ Concepto interés Anual Concedide | Corriente | No Corriente Total
/ réstamo Euribor 12m + 2,65% |7.000.000,00 | 380.947,77| 5.321.787,00 | 5.712.734,77
7.000.000,0C | 390.947,77| 5.321.787,00 | 5.712.734,77

[ Los dos préstamos tienen garantia hipotecaria de los inmuebles correspondientes a las promociones
¥ de Alicante, Pontevedra y Palma de Mallorca (véanse Notas 5 y 14).

El detalle de los vencimientos, por afios, de las citadas deudas al 30 de junio de 2020 y al 31 de
i diciembre de 2019, es el siguiente:
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Vencimientos Euros
en el gjercicio; 30/06/2020 31/12/2019
2020 277.952,10 390.947,78
2021 570.619,86 403.541,98
2022 590.839,68 416.541,91
2023 614.801,90 429.960,60
2024 633.534,50 443.811,61
2025 656.066,60 458.108,80
2026 679.428,44 472.866,55
2027 703.651,32 488.099,74
2028 728.767,87 503.823,64
2029 754.811,88 520.054,12
2030 781.818,51 536.807,43
2031 809.824,25 554.100,43
2032 298.267 81 94.070,19
8.097.384,72 | 5.712.734,77

Los gastos financieros por intereses abonados por la Sociedad durante el periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2020 han ascendido a 123.179,98 euros (99.263,16 euros al 30 de junio
de 2019).

Cumplimiento de condiciones contractuales

En general, los dos préstamos suscritos por la Sociedad establecen una serie de condiciones que
deben cumplirse o la no realizacién de otros actos a favor de terceros que, de modo directo o indirecto,
comprometan su solvencia, sin el consentimiento previo de la correspondiente entidad financiera.

Los Administradores de la Sociedad consideran que se han cumplido todas las condiciones y clausulas
establecidas en los contratos suscritos y en vigor al 30 de junio de 2020.

12. Otras deudas a largo plazo
El detalle de este epigrafe al 30 de junio de 2020 y al 31 de diciembre de 2019 es el siguiente:

$

Euros
30/06/2020 3111212019
Fianzas recibidas 105.637,01 107.004,14
Depositos recibidos 102.086,93 106.048,93

207.723,94 213.053,07
saldos de fianzas recibidas a large plazo al 30 de junio de 2020 y a 31 de diciembre de 2019
rré8ponden a las recibidas de los inquilinos en virtud de los contratos de arrendamientos firmados

con la Sociedad. Una parte de las mencionadas fianzas estan depositadas en los Organismos
correspondientes de las Comunidades Auténomas en que se encuentran los inmuebles propiedad de
la Sociedad (véase Nota 6).

Los saldos de depdsitos recibidos a largo plaze al 30 de junio de 2020 y al 31 de diciembre de 2019
recogen las garantfas adicionales recibidas por la Sociedad, al amparo de lo dispuesto en el apartado
5 del articulo 36 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, respecto de los
contratos de arrendamiento firmados.
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13. Administraciones Publicas y Situacién fiscal

Saldos corrientes con las Administraciones Plblicas

La Sociedad mantenia al 30 de junio de 2020 y ai 31 de diciembre de 2019 los siguientes saldos
corrientes con las Administraciones Publicas:

Concepto Euros
30/06/2020 31/12/2019
SALDOS DEUDORES:
Otros créditos con las Administraciones
Publicas-
Gobierno de Navarra 51.867,08 41.654,33
Hacienda Publica:
Retenciones y pagos a cuenta -
Impuesto sobre Sociedades a recuperar 73,25 73,25
51.940,33 41.727,58
SALDOS ACREEDORES:
Hacienda Puablica acreedora-
Retenciones a cuenta del Impuesto sobre la Renta
de las Personas Fisicas 82,50 356,13
Por Impuesto sobre Operaciones Societarias 26.970,46 -
Por Impuesto sobre la Renta de no Residentes - 480,00
Por Impuesto sobre el Valor Afiadido 3.126,49 1.134,91
30.179,45 1.971,04

El saldo frente al Gobierno de Navarra corresponde a las subvenciones otorgadas a los arrendatarios
por dicho organismo por el alquiler de viviendas protegidas y pendientes de cobro por parte de la

Sociedad.

Ejercicios abiertos a inspeccion

La legislacién vigente establece que los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados
hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales, o
haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Los Administradores de la Sociedad no
4— esperan que se devenguen pasivos adicionales de consideracién para la misma como consecuencia
de una eventual inspeccidn y, en caso de producirse, no afectarlan significativamente a los estados

financieros intermedios.
Al 30 de junio de 2020, la Sociedad tiene abiertos a inspeccion todos los impuestos desde su
onstitucion.

/. . _Garantias comprometidas con terceros

Al 30 de junio de 2020, la Sociedad tiene constituidas ante terceros hipoteca sobre los inmuebles de
las promociones de Alicante, Pontevedra y Palma de Mallorca (véanse Notas S5y 11).

I
la 22



15. Ingresos y gastos

Importe neto de la cifra de negocios

El importe registrado a 30 de junio de 2020 corresponde a las rentas por alquileres de los contratos de
arrendamiento en los que se subrogo la Sociedad desde la fecha de compra de los inmuebles, asi

como de los contratos firmados desde ese momento.

Los ingresos por arrendamiento correspondientes al primer semestre de 2020 han ascendido a
598.312,12 euros (639.516,76 euros al 30 de junio de 2019) (véase Nota 5).

Todos los ingresos generados por la Sociedad han sido obtenidos en el mercado nacional.

Gastos de personal

La Sociedad no ha tenido empleados desde su constitucién, hasta el 30 de junio de 2020.

Servicios exteriores
El detalle de este epigrafe al 30 de junio de 2020 y al 30 de junio de 2019 es el siguiente:

Euros
30/06/2020 30/06/2019

Arrendamientos y canones 6.000,00 12.000,00
Reparaciones y conservacion 62.345,20 77.296,40
Servicios de profesionales independientes 167.932,01 204.582,28
Transpories 90,00 -
Primas de seguros 20.599,78 27.324,37
Servicios bancarios y similares 3.758,66 3.314,21
Suministros 27.172,48 35.017,51
Otros servicios 1.025,22 25,30

288.923,36 359.660,07

Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales

El importe recogido en este eplgrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias al 30 de junio de 2020 y 30
de junio de 2019 corresponde a la dotacién para insolvencia de aquellos clientes que han sido
considerados como de dudoso cobro (vease Nota 8).

—18.—Operaciones y saldos con partes vinculadas

Tal y como se identifica en ia Nota 1, la Sociedad designé a la Sociedad Gestora para la prestacion de
o0s servicios de gestion de la Sociedad y de las Inversiones. El importe percibido por ia Sociedad
estora durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020 ha ascendido a 53.475,60
ros (106.951,20 euros al 30 de junio de 2019).

Del mismo modo, una vez extinguido el contrato de gestién, los honorarios percibidos por Allas, S.L.
en el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020 han sido 16.183.14 euros.
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17._Informacién relativa al Consejo de Administracién

Retribuciones y otras prestaciones al Consejo de Administracion de la Sociedad

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020 y durante el ejercicio terminado al
31 de diciembre de 2019, los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad no han
devengado ningln tipo de retribucion, ni dietas.

Saldos con el Consejo de Administracion

Al 30 de junio de 2020 y al 31 de diciembre de 2019, no existen anticipos ni créditos concedidos por la
Sociedad a los miembros del Consejo de Administracion.

Informacién en relacion con situaciones de conflicto de intereses por parte de los
Administradores

De conformidad con lo establecido en el articulo 229 “"Deber de evitar situaciones de conflicto de
interés" del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, aprobadoc por Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, y objeto de modificacion posterior con fecha 4 de diciembre de 2014,
se informa de que no existen situaciones de conflicto de interés, directo o indirecto, entre los miembros
del Consejo de Administracién y las personas vinculadas a los mismos y la Sociedad.

Igualmente, los Administradores deben comunicar la participacion directa o indirecta que, tuvieran en
el capital de una sociedad con el mismo, andlogo o complementario género de actividad al que
constituya el objeto social de la Scciedad, y comunicaran igualmente los cargos o las funciones que
en ella ejerzan. A este respecto, a continuacién se incluye la informacion facilitada por aquellos
Administradores que han manifestado cargos y funcienes que ejercen en sociedades con el mismo,
analogo o complementario género de actividad.

D?. Ménica Marazuela Azpiroz

Sociedad Cargo o funciones % Participacion
Directa Indirecta

Allas, S.L. Presidenta Consejo de Administracion 22,11% -
Mosupe, S.L.U. Presidenta Consejo de Administracion - 22.11%
Kilkenny Restauracién, Presidenta Consejo de Administracidn - 22, 11%
S.L.U.
Lester y Roche, S.L.U. Administradora Unica 100% -
Lejaroa, S.L. Presidenta Consejo de Administracion 33,33% -
Mistral Patrimonio, S.L. - 3,30% -
Domo Activos Socimi, S.A. - 0,69% -
LAR Espaiia Real Estate - 0,00% -
Socimi, 8.A.

_— D, Oscar Lapastora Turpin

| AesSiola

Sociedad Cargo o funciones % Participacion
Directa Indirecta
Allas, S.L. Director Generai - -
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D. Juan Antonio Martinez Gonzalez

Sociedad Cargo o funciones % Participacion
Directa Indirecta
Domo Activos Socimi, S.A. - 0,34% -
LAR Espafia Real Estate - 0,00% -
Socimi, S.A.
Unibail-Rodamco-Westfield
S.E. - 0,00% -

18. Informacién medioambiental

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos,
ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion
con el patrimonio, |a situacién financiera y los resultados de la misma.

19. Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009, modificada con la
Ley 16/2012

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido en la
Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

No es de aplicacién.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que sé haya aplicado el régimen fiscal establecido en la
Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

No es de aplicacion.

¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al tipo
de gravamen del 0% o del 19%, respecto de aquellas que, en su c¢aso, hayan tributado al tipo
general de gravamen.

La Sociedad no ha distribuido dividendos hasta la fecha.

d} En caso de distribucidn con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la reserva
aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 19% o al tipo general.

No se han distribuido dividendos con cargo a reservas.
e) Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las letras ¢) y d) anteriores.
No aplica.

f) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en el
capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

La Sociedad adquiri¢ los inmuebles destinados al arrendamiento el 16 de febrero de 2017 (vease
Nota 5).

g) ldentificacion del activo que computa dentro del 80 % a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de
esta Ley.

Los activos que computan dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de |a Ley de
SOCIMIs son los enumerados en la Nota 5.
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h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal aplicable en esta
Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucién o para
compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No es de aplicacion.

20. Impacto del COVID-19

Con fecha 14 de marzo de 2020 se ha publicado el Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que
se declaraba el estado de alarma para la gestion de la sitvacion de crisis sanitaria ocasionada por el
COVID-19. Dicho estado de alarma se fue prorrogando hasta el 21 de junio de 2020.

Con motivo del mencionado estado de alarma, el Gobierno ha aprobado varios Reales Decretos-Ley
que afectan directamente a |z actividad de la Sociedad. En concreto, los Reales Decretos-ley son los
siguientes:

A) Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes
complementarias en el ambito social y econdmico para hacer frente al COVID-19, que entrd
en vigor el 2 de abril, plante¢ unas medidas de apoyo a los trabajadores, consumidores,
familias y colectivos vulnerables.

Este Real Decreto-ley establece determinadas medidas que se refieren a los contratos de
arrendamiento para su uso como vivienda. Las medidas son las siguientes:

i) Suspensién del procedimiento de desahucio y de los lanzamientos para hogares
vuinerables sin alternativa habitacional durante un plazo méximo de 6 meses desde la
entrada en vigor del Real Decreto-ley.

ii) Prérroga extracrdinaria por un periodo maximo de 6 meses de los contratos de
arrendamiento de vivienda habitual que venzan dentro del periodo comprendido desde la
entrada en vigor del Real Decreto-ley y el dia en que hayan transcurrido dos meses desde
la finalizacion del estado de alarma para la gestion de la situacion de crisis sanitaria
ocasionada por el COVID-19. Esta prérroga se aplicara previa solicitud del arrendatario y
durante la misma se seguiran aplicando los términos y condiciones establecidos para el
contrato en vigor.

Moratoria de la deuda arrendaticia en caso de grandes tenedores de vivienda.

Los arrendatarios que se encuentren en situacién de vulnerabilidad econdmica podran
solicitar del arrendador el aplazamiento temporal y extraordinario en el pago de la renta,
siempre que dicho aplazamiento o la condonacion total o parcial de la misma no se hubiera
conseguido ya con caracter voluntario por acuerdo entre ambas partes.

En el caso de que el acuerdo no se hubiese producido, el arrendador comunicara
expresamente al arrendatario, en el plazo maximo de 7 dias laborables, su decisién,
escogida entre las siguientes alternativas:

a) Una reduccién del 50% de la renta arrendaticia durante el tiempo que dure el estado
de alarma decretado por el Gobierno y las mensualidades siguientes si aquel plazo
fuera insuficiente en relacién con la situacion de vulnerabilidad provocada a causa del
COVID-19, con un maximo en todo caso de cuatro meses.

b) Una moratoria en el pago de la renta arrendaticia que se aplicara de manera
automatica y que afectara al periodo de tiempo que dure el estado de alarma decretado
por el Gobierno y a las mensualidades siguientes, prorrogables una a una, si aguel
plazo fuera insuficiente en relacién con la situacion de vulnerabilidad provocada a
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causa del COVID-19, sin que puedan superarse, en ninglin caso, los cuatro meses.
Dicha renta se aplazara, a partir de la siguiente mensualidad de renta arrendaticia,
mediante el fraccionamiento de las cuotas durante al menos tres afos, que se contaran
a partir del momento en e! que se supere la situacion aludida anteriormente, o a partir
de la finalizacion del plazo de los cuatro meses antes citado, y siempre dentro del plazo
a lo largo del cual contintie la vigencia del contrato de arrendamiento o cualguiera de
sus prorrogas.

Si bien en principio, el Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, establecia como plazo para
solicitar ia mencionada moratoria un mes desde su entrada en vigor, dicho plazo fue ampliado
por el Real Decreto-Ley 16/2020, de 28 de abril, a tres meses. Y posteriormente, se aprob6 una
segunda modificacién en el Real Decreto-Ley 26/2020, de 7 de julio, donde se extendié el plazo
hasta el 30 de septiembre en el caso de arrendador gran tenedor o entidad publica, en los
términos establecidos en el Real Decreto-Ley 11/2020, sin afectar a los arrendadores que no
sean grandes tenedores, a los pequefios propietarios.

Segun se explica en la Nota 21, con fecha 30 de septiembre, se ha publicado en el BOE el Real
Decreto-Ley 30/2020, de 29 de septiembre, de medidas sociales en defensa del empleo, que
extiende hasta el 31 de enero de 2021 [a posibilidad de solicitar esta moratoria o condonacion
parcial de la renta, cuando el arrendador sea un gran tenedor o entidad pablica, en los terminos
establecideos en dicho Real Decreto-Ley.

En relacién con el Real Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, la Sociedad ha recibido 26
solicitudes. La Sociedad ha aplicado a los arrendatarios que, habiéndolo solicitado, cumplen ios
requisitos en el Real Decreto-Ley una reduccién del 50% en la renta arrendaticia durante el
tiempo que dure ef estado de alarma decretado por et Gobierno y las mensualidades siguientes
si aquel plazo fuera insuficiente en relacién con la situacion de vulnerabilidad provocada a causa
del COVID-18, con un maximo en todo caso de cuatro meses. Dicha reduccién ha supuesto una
minoracién de los ingresos del periodo de seis meses terminado al 30 de junio de 2020 de
18.705,61 euros, asi como una minoracién de los ingresos del periodoe comprendido entre el 30
de junio de 2020 y la fecha de formulacion de estos estados financieros de 6.606,25 euros.

A la fecha de formulacién de estos estados financieros, no se ha recibido ninguna solicitud de
moratoria o reduccion de rentas al amparo la Ultima prérroga aprobada por el Real Decrete-Ley
30/2020, de 29 de septiembre por lo que, a la vista de las solicitudes recibidas desde el inicio
del estado de alarma, los administradores de la Sociedad consideran que el efecto de las
posibles solicitudes que se puedan recibir no tendra un impacto significativo sobre su situacion
patrimonial.

} Real Decreto-ley 15/2020, de 21 de abril, de medidas urgentes complementarias para apoyar
la economia y el empleo.
Este Real Decreto-ley establece determinadas medidas que se refieren a los contratos de
arrendamiento para uso distinto de vivienda. Las medidas son las siguientes:

/

Y

iy

[

|
|

iy una moratoria en el pago de la renta arrendaticia para los arrendatarios que lo soliciten y
que acrediten el cumplimiento de determinados requisitos, que afectara al periodo de
tiempo que dure el estado de alarma y sus prorregas y a las mensualidades siguientes,
prorrogables una a una, si aquel plazo fuera insuficiente en relacidn con el impacto
provocado por el COVID-19, sin que puedan superarse, en ningun ¢aso, l0s cuatro meses.
Las rentas afectadas por la moratoria se aplazaran, sin penalizacién ni devengo de
intereses, a partir de 1a siguiente mensualidad de renta arrendaticia, mediante el
fraccionamiento de las cuotas en un plazo de dos afios, que se contardn a partir del
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momento en el que se supere la situacion aludida anteriormente, ¢ a partir de la finalizacion
del plazo de los cuatro meses antes citado, y siempre dentro del plazo de vigencia del
contrato de arrendamiento o cualquiera de sus prérrogas.

En relacion con el Real Decreto-ley 15/2020, de 21 de abril, la Sociedad ha recibido 2 solicitudes.
La Sociedad ha aplicado a los arrendatarios que, habiéndolo solicitado, cumplen los requisitos
en el Real Decreto-Ley una reduccion del 50% en la renta arrendaticia durante el tiempo que
dure el estado de alarma decretado por el Gobierno y las mensualidades siguientes si aquel
plazo fuera insuficiente en relacion con la situacién de vulnerabilidad provocada a causa del
COVID-19, con un maximo en todo caso de cuatro meses. Dicha reduccién ha supuesto una
minoracién de los ingresos del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020 de
1.426,96 euros, as! como una minoracion de los ingresos del periodo comprendido entre el 30
de junio de 2020 y la fecha de formulacién de estos estados financieros de 1.014,48 euros.

la vista del reducido impacto que hasta la fecha han tenido estas medidas en la actividad de la

Sociedad, los administradores estiman que no hay motives para !a no aplicacién del principio de
empresa en funcionamiento en los presentes estados financieros intermedios.

21. Hechos posteriores
Con fecha 30 de septiembre de 2020, se ha publicado en el BOE, el Real Decreto-ley (RDL) 30/2020,

de
se
de

pa
i)

-

29 de septiembre, de medidas sociales en defensa del empleo, con entrada en vigor el 30 de
ptiembre (véase nota 20). La Disposicién Final Cuarta modifica el Real Decreto-ley 11/2020, de 31
marzo, por el que se adopfan medidas urgentes complementarias en el ambito social y econdmico
ra hacer frente al COVID-19, en estas cuestiones:

Suspensién del procedimiento de desahucio y de los lanzamientos para hogares vuinerables sin
alternativa habitacional.

La primera medida de ayuda al alquiler de vivienda habitual incluida en el Real Decreto-Ley 11/2020,
de 31 de marzo, prevela en su art. 1 la suspensién extraordinaria durante un periodo maximo de
seis meses de los procedimientos de desahucio y de los lanzamientos para hogares vulnerables sin
alternativa habitacional, plazo que vencia el 2 de octubre de 2020, al haber transcurrido el mismo
desde la entrada en vigor del citado RDL.

La Disposicion Final Cuarta del RDL 30/2020, de 29 de septiembre, amplia esta posibilidad hasta
el 31 de enero de 2021.

Prérroga extraordinaria det contrato por seis meses

El Real Decreto-Ley 11/2020, de 31 de marzo, contemplaba en su art. 2 la prorroga extraordinaria
de seis meses, previa solicitud del arrendatario, durante los cuales se seguirian aplicando los
términos y condiciones establecidos para el contrato en vigor, que afectaba a los arrendamientos
vivienda cuyo plazo establecido en los arts. 9.1 y 10 de la LAU finalizara dentro del periodo

corhprendido desde la entrada en vigor de este Real Decreto-Ley hasta el dia en que hubiesen
franscurrido dos meses desde la finalizacion del estado de alarma. Este requisito temporal fue

modificado posteriormente por el Gobierno en el Real Decreto-Ley 26/2020, de 7 de julio, de
Medidas de Reactivacion Econdmica para Hacer Frente af Impacto del COVID-19 en los Ambitos
de Transportes y Vivienda, con entrada en vigor el 8 de julio. La Disposicién Final Novena extendia
la posibilidad de solicitar la prérroga extraordinaria de seis meses, hasta el 30 de septiembre. Pues
bien, ante las consecuencias debidas a esta segunda ola de la pandemia, se amplia de nuevo este
plazo para que el arrendatario solicite la prorroga del contrato por seis meses hasta el 31 de enero
de 2021, recordando que el mismo queda con las mismas condiciones pactadas, lo que implica que
no habra revision de la renta.
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iii) Moratoria en el pago de la renta, arrendador gran tenedor

En principio, el RDL 11/2020, de 31 de marzo, establecia un mes desde la entrada en vigor del
RDL, por tanto, hasta el 2 de mayo, ya fuese el arrendador una empresa o entidad publica o gran
tenedor, o bien pequefic propietario. El mismo fue modificado por el RDL 16/2020, de 28 de abril,
estableciendo el plazo de tres meses. Y posteriormente, se aprueba una segunda modificacion en
el RDL 26/2020, de 7 de julio, donde se extendia el plazo hasta el 30 de septiembre la posibilidad
de solicitar la moratoria o condonacion parcial de la renta, pero solo en el caso de arrendador gran
tenedor o entidad publica, en los términos establecidos en el Real Decreto-Ley 11/2020, sin afectar
a los arrendadores que no sean grandes tenedores, a los pequefios propietarios. El RDL 30/2020
extiende hasta el 31 de enero de 2021 la posibifidad de solicitar esta moratoria o condonacién
parcial de la renta, cuando el arrendador sea un gran tenedor o entidad publica, en los términos
establecidos en dicho Real Decreto-Ley.

Con posterioridad al cierre del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020, no se han
producido otros acontecimientos que pudieran tener incidencia significativa en los estados financieros
intermedios del mencionado periodo.
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